Estimadasy estimados vecinos,

Junto con saludar, y antes de todo, dejo por escrito que en ninglin caso el objetivo es objetar o
criticar la gestion del Comité de Administracién, de hecho, los he mantenidoinformado de esta
situacién y tampoco promuevo el no compartir los espacios comunes con los residentes del
nuevo condominio entregado. Para ser sincero, el proyecto “Mirador El Yeco” es bastante
bonito al menos como “concepto”.

Enlo personal, arrastro una muy mala experiencia con lainmobiliaria Algarrobo, que desarroll
el proyecto “Costa Algarrobo Norte” que realizd6 de pésima manera las servidumbres y
permisos de cada uno de los condominios que componen el proyecto, lo que a diez anos de la
entrega del primer departamento, se esté gestando un juicio contra la inmobiliaria y la
enemistad con los residentes de cada uno de los condominios. Situacién por la cual vendi en
su momento y decidi comprar en nuestro condominio.

Con ese antecedente y experiencia, previo a la firma de escritura recibi el borrador (aligual que
cada uno de ustedes) y me quedé tranquilo al cerciorarme que eldominio de la infraestructura
pertenece en un 100% al “Condominio Mirador el Yeco Lote 1” que se compone por los 108
departamentos compuestos desde la Torre A, B, C, D, E, Fy G (puede validarse en la imagen
inferior, en la zona oscureciday con la leyenda “Proyecto 100% vendido”:
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Fuente imagen: pagina web inmobiliaria, capturada 08/03/2024.

URL: https://www.cfl.cl/departamentos-algarrobo-mirador-el-yeco

Para validar eso, en sus escrituras, les comparto imagen de lo que es mi escritura y que
entiendo en las de ustedes deberia ser similar:


https://www.cfl.cl/departamentos-algarrobo-mirador-el-yeco

cuatrocientos diez guién uno de la Comuna de Algarrobo.- TRES) ANTECEDENTES
DEL PROYECTO "CONDOMINIO MIRADOR EL YECO, LOTE UNQ" - Sobre el Lote

Uno, singularizado precedentemente, SOCIEDAD INMOBILIARIA ALTOS DE
MIRASOL LIMITADA ha encargado la construccion de un Conjunto Habitacional
denominado "CONDOMINIO MIRADOR EL YECO, LOTE UNO”, compuesto de siete
médulos o torres de cuatro pisos cada una, estacionamientos, un Club House, Piscina y

una Porteria, ubicado en Camino Publico a El Yeco numero dos mil ciento uno, Sector

Hijuela Las Barrancas, comuna de Algarrobo, Regién de Valparaiso, acogido a los

Fuente imagen: extracto escritura Departamento A 101.

Este punto es muy importante, ya que el dominio o duefos de la infraestructura
(estacionamientos de visita, Club House, Piscinay porteria) le corresponde tinicamente a los
108 departamentos del “Condominio Mirador El Yeco Lote 1”. Con esa informacidén antes
descritay legalizada, hice lacompra deldepartamento. En paralelo, deberian tener en su poder
el “Reglamento de Copropiedad”, fechado el 20 de abril de 2020 y posiblemente otro
documento llamado “Complemento reglamento de copropiedad”, fechado 17 de junio de
2021. Este ultimo documento en mi caso, no lo recibi formalmente por parte de la inmobiliaria
(ambos documentos los dejo disponible para su analisis). Mi objecién principal radica en el
documento rotulado como complemento, donde arbitrariamente la inmobiliaria dispone que
la infraestructura puede ser utilizada por los propietarios del lote 1 y lote 2; sin embargo la ley
de copropiedad vigente en esos momentos como la actual indica que claramente cualquier
modificacion al reglamento de copropiedad debe ser autorizada por la asamblea de
copropietarios (falta u omisidn de la inmobiliaria), como también el reglamento de
copropiedad no se encuentra validado o autorizado por la asamblea (falta u omision).

Siempre tuve en conocimiento que con el nuevo condominio se tiene una servidumbre que nos
permite transitar por los espacios comunes de cada condominio libremente y supuse
(inocentemente) que ellos tendrian su propia infraestructura comun (sus quinchos, su
gimnasio, etc.) y quienes asistieron en el verano de 2024 a su departamento pudieron ver que
el gimnasio finalmente estuvo colapsado aligual que la piscina.

¢(Que implicancias o problemas tiene lo que planteo?, desde mi perspectiva muchas y
negativas, debido a que desde fines del afio 2023 se comenzé a entregar los departamentos
del lote 2 (que es otro condominio), desconozco si los nuevos propietarios estan en
conocimiento que la infraestructura no les pertenece y su uso esta sujeto a que sélo si el lote
1 lo autoriza, sin embargo, en la pagina web de la inmobiliaria, pueden ver que la venta de
nuevos departamentos ofrecen nuestra infraestructura, lo pueden validar en la imagen
siguiente:
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Condominio Mirador El Yeco esta pensado para entregar todas las comodidades de vivir
en un condominio de departamentos en la tranquilidad de la playa, con vistas

privilegiadas y un entorno muy tranquilo.
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Fuente imagen: pagina web inmobiliaria, capturada 08/03/2024.
URL: https://www.cfl.cl/departamentos-algarrobo-mirador-el-yeco
Lo que genera las siguientes dudas y problemas que ya se estan presentando:

- ¢Porqué se ofrece nuestra infraestructura para los nuevos propietarios del Condominio
emplazado en el lote 27

- ¢Los nuevos compradores del lote 2, estardn en conocimiento que el uso de la
infraestructura (quinchos, sala multiuso, gimnasio, etc.) esta sujeta a la voluntad de la
asamblea de los propietarios del lote 1?

- Afuturo, cuando se terminen las garantias legales y la inmobiliaria se retire; se deba
reparar la piscina, cambiar techos del sector quinchos, reparaciones de alto valor, etc.
Legalmente los responsables de la reparacién son los duefos, no hay documento legal
que avale que esto deba ser reparado tanto por los duenos como los que lo usan.

- Actualmente los nuevos vecinos estan usando la infraestructura (porteria como control
de acceso, gimnasio, quinchos) con la venia de la inmobiliaria, sin la autorizacién de
los propietarios del lote 1.

- Aumento el gasto comun en energia eléctrica, obviamente por el ingreso del nuevo
condominio, situaciéon que no debid ocurrir, ya que el consumo eléctrico del nuevo
condominio debe ser totalmente independiente al nuestro (debe tener su propio
medidor, independientemente que la inmobiliaria realice un “aporte” para costear la
diferencia), ademas no se logra validar quien autorizo la intervencion eléctrica del lote
1 para energizar los espacios comunes del lote 2.

- Los guardias fueron contratados por nuestro condominio, son empleados del
condominio lote 1 y dejaron de ser una empresa de servicio externa (lo que generd un
ahorro significativo por parte del comité), sin embargo, estan prestando servicios al lote
2, independientemente que nuevamente la inmobiliaria realice un “aporte”; aca no
s6lo es materia que el aporte no es proporcional; sino que los empleados del
condominio lote 1 estan dando un servicio a un sector que no les corresponde.
Tenemos responsabilidad sobre esos trabajadores y si bien solicité copia de contrato


https://www.cfl.cl/departamentos-algarrobo-mirador-el-yeco

de los trabajadores para revisar (al momento de redactar esto, no lo he recibido) es
anacronico por un lado que den servicio que no les corresponde.

- Enlo personal y entiendo que también es el sentir de algunos vecinos con los que he
conversado este tema, hay una vulneracién sobre los derechos de propiedad.

Vecinos, no se trata de querer dividir los condominios, levanto esto, para que se ordene y que
la convivencia de ambos condominios sea sana y en el futuro no se presenten problemas.
Estamos heredando problemas de una mala gestién de la inmobiliaria. Nosotros no podemos
compensar o subvencionar los problemas de la inmobiliaria, como tampoco, los nuevos
copropietarios del lote 2 pueden estar sujetos a estos inconvenientes.

Es un momento claramente de negociacion, la infraestructura actual, como estd, no soportara
cuando los dos condominios estén completamente entregados. La inmobiliaria debe
solucionar la infraestructura para los vecinos del lote 2 (que no es nuestro tema) y ademas si
la inmobiliaria desea negociar con el lote 1, es de conocimiento que no se cuentan con
canchas ni lugar de esparcimiento deportivo para los nifos.

Segun consultas realizadas al administrador, préximamente deberiamos tener una asamblea
y es importante que la comunidad esté informada, con la finalidad que no se cometan errores
en validar documentos que no correspondan, que el quérum sea legal. Por mi parte estoy a su
disposicion para consultas a los temas que planteo; como redacté en un principio, problemas
que no se relacionan con la gestién del comité de administracion.

Atte.,

Rafael Reyes
Copropietario Depto A-101

rafael@reyessalazar.cl



